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Priloha: Prioritné tlohy podla Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020

|. Problém

1. Ciel projektu

Aj ked pravo na byvanie nie je zakotvené v Ustave Slovenskej republiky, vlada Slo-
venskej republiky v Statnej koncepcii byvania uvadza: ,,Byvanie je jednou zo zakladnych
[udskych potrieb, ktora by mala byt uspokojovana na trovni zodpovedajlicej celkovému
stupiu socialno-ekonomického rozvoja spolocnosti. Kvalita byvania a jeho dostupnost su
casto vnimané ako hodnotiace ukazovatele Zivotnej Grovne spolocnosti.“

Realita roku 2018 je, Zial, taka, Ze financna zataz, spojena so zabezpecenim byvania
na Slovensku nielen zniZuje Zivotnd droven velkého poctu [udi, ale sicasne poSkodzuje
ekonomiku a verejné financie nasej krajiny. Nedostatok dostupného byvania vyrazne brzdi
rast pdérodnosti, prispieva teda k demografickému problému Slovenska — naSa krajina
starne jednym z najrychlejsich temp v EU. AZ 74% mladych [udi vo veku 18 a7 34 rokov
Zije na Slovensku so svojimi rodi¢mi, ¢o je najvy3si podiel v Eur6pskej tnii.2 A ako hlavny
ddévod odkladania zaloZenia rodiny vnima podla prieskumu z roku 2015 najviac mladych
[udi (45,4%) prave financnd nedostupnost vlastného byvania.3 NiZSia miera pérodnosti
ma prirodzene negativny dopad na udrzatelnost déchodkového systému. Nasa krajina ma
sticasne Stvrty najvy3si podiel obyvatelov s bytom v osobnom vlastnictve v EU, a to 90,5%,
€o vyrazne znizuje mobilitu pracovnej sily, ktora negativne pdsobi na trh prace, konkrétne
na obsaditelnost pracovnych pozicii. A odchod velkého poctu mladych [udi zo Slovenska,
aj v dosledku lepSich podmienok na zakladanie rodin — teda aj vy$Sej dostupnosti byvania,
odsava ludsky potencial a skodi krajine na dlhé roky do budicnosti.

Spolo¢nym menovatelom tychto problémov je vyrazné zaostavanie Slovenska v po-
nuke finanéne dostupnych najomnych bytov.4 Ako napokon uvadza v ostatnej sprave Institdt
finan€nej politiky Ministerstva financii SR, na zmiernenie potencialnych nerovnovah, sp6so-
benych vysokym zadlZzenim domdcnosti, by pomohol aj rozvinutejsi trh s dotovanym najom-
nym byvanim.

Z uvedenych dévodov Zastlipenie nadacie Friedrich-Ebert-Stiftung v Slovenskej re-
publike v priebehu roku 2018 zrealizovalo projekt (Ne)dostupnost byvania — socialny a
ekonomicky problém Slovenska. Dévody, priklady riesenia, zamerany na hladanie dévodov,
prikladov dobrej praxe vratane zahrani¢nej a rieSeni tejto situacie. Projekt prebiehal formou
okrdhlych stolov, navstevou rakiskeho mesta St. Polten s praktickymi ukazkami projektov

* Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 schvélend uznesenim vlady SR €. 13 zo 7. januara 2015

2 http://www.housingeurope.eu/resource-468/the-state-of-housing-in-the-eu-2015

3 https://www.finance.sk/spravy/finance/153843-slovaci-odkladaju-rodinu-pre-byvanie-vyplyva-z-prieskumu/

4 Tlacova sprava k Analytickej sprave NKU 2018 porovnavajlicej pravidla podpory ndjomného byvania na Slovensku,
v Cesku a Rakiisku

s Uverové hody na Slovensku, Analyticky pohlad na zadlZenie domacnosti, Komentar 21/2018



najomnej bytovej vystavby a formulovanim navrhov opatreni v oblasti verejného ndjomného
byvania, neziskového najomného byvania, sikromného ndjomného byvania a verejnej pod-
pory ndjomného byvania.

Projektu sa v podobe stretnuti pracovnej skupiny zléastnili zastupcovia Ministerstva
dopravy a vystavby SR, ZdruZenia miest a obci Slovenska (Vykonny podpredseda ZMOS
Ing. M. Muska) a vybranych miest a obci, zastupcovia finantného sektora (poradca
predstavenstva pre vztahy s verejnostou, Prva stavebna sporiteliia, a.s. Ing. M. Blanéarik, Head
of Real Estate, KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Ing. M. Galo a dalsi), zastupcovia stavebného
priemyslu, akademickej obce (odbornicka na financné aspekty najomného byvania,
docentka Slovenskej technicke]j univerzity v Bratislave Ing. D. Spirkova, PhD., rovnako ako
zastupcovia obcianskeho sektora (predseda Spravnej rady zdruZenia Budovy pre buddcnost
P. Robl, predsednictka Spravnej rady OZ Proti pridu a $éfredaktorka Nota bene Mgr. S. Pazman
Tordova a riaditelka sekcie advokacie a systémovych zmien OZ Proti pridu Mgr. N. Befiova,
PhD., Ci A. Sarlos z iniciativy Byvanie pre mladych). Odbornym garantom projektu bol doc.
RNDr. Milan Ftacnik, CSc., byvaly primator hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Vysledkom projektu je zoznam navrhov opatreni, smerujtcich k zvySeniu aktivity v ob-
lasti verejnej ndjomnej bytovej vystavby zo strany miest a obci po komunalnych volbach
2018, na podporu vzniku neziskového sektora ndjomného byvania, na rozSirenie sektora
stikromného ndjomného byvania a na kroky zo strany Statu, z ktorych odporicania dlhodo-
bého charakteru sa mézu premietnut do Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030.
Ambiciou projektu je prezentovat identifikované opatrenia najvyssim predstavitelom Statu
na trovni vlady Slovenskej republiky a Narodnej rady Slovenskej republiky.

2. Sicasny stav a jeho dovody

Slovensko malo podla séitania z roku 2011 podiel 370 bytov na 1 ooo obyvatelov,
500 bytov na 1 ooo obyvatelov. Na Slovensku bolo 1 994 897 bytov, z toho 1 776 698 bolo
obyvanych. Od scitania v roku 2001 pribudlo 110 051 bytov. Najviac obyvanych bytov na
1 000 obyvatelov je v Bratislavskom kraji (439), najmenej v PreSovskom kraji (270).

Vystavba bytov vo vietkych segmentoch od roku 2000 stipala od 10 ooo dokon-
cenych bytov ro¢ne az po 18 ooo v roku 2008. Po krize poklesla na priblizne 13 ooo bytov
rocne, ale postupne sa stabilizovala na trovni 15 ooo dokoncenych bytov ro¢ne. Z hladis-
ka samospravy najvyssi pocet dokoncenych verejnych ndjomnych bytov bol v roku 2003,
ato 3993, vroku2011tobolo 1568 avroku 2016 uz len 336. To znamena evidentny vyraz-
ny pokles objemu verejnej najomnej bytovej vystavby.

Situdcia v oblasti byvania na Slovensku v porovnani s EU je takato:

. A7 90,5% domacnosti vlastni nehnutelnost, v ktorej byva (najviac v eurozéne).
. Asi 3% su verejné najomné byty vo vlastnictve samospravy
(4. najniz&i podiel v EU).
. Asi 3,5% su najomné byty vo vlastnictve stavebnych bytovych druzstiev.
. Asi 3% sU najomné byty vo vlastnictve najma fyzickych osdb, komeréné
najomné byvanie v podstate neexistuje.
. Prakticky jedina redlna cesta pre mladych [udi, ako sa dostat k bytu,

je zobrat si hypotéku — 11,3% z vlastnickych nehnutelnosti si zaobstarané
cez hypotéku.

o Pocet bytov na 1 000 obyvatelov je 370 (druhy najniz&i v EU).

. Zhruba 74% mladych ludi Zije v spolocnej domacnosti s rodi¢mi
(najvy3si podiel v EU, priemer EU je 49%).

o Pocet dokoncenych verejnych nadjomnych bytov neustale klesa.

. Vdaka verejnej podpore boli obnovené zhruba 2/3 bytovych domov
z existujliceho bytového fondu.

. Vy3e 30% obyvatelov EU byva v ndjomnych bytoch, v rdmci toho je 10,8%

takych, ktori majd znizené najomné.®

Slovensko patri medzi krajiny s velmi nizkym podielom ndjomného byvania,
iba 9,5%, pricom podiel obyvatelov s regulovanym najomnym je iba 1,5%, ¢o je Stvrty
spravy, 3,5% su vo vlastnictve byvalych stavebnych bytovych druzstiev, ktoré z réznych
dovodov neboli predané do osobného vlastnictva. Zhruba 3% najomnych bytov tvoria
stikromné najomné byvanie, prevadzkované takmer vylu¢ne fyzickymi osobami. Sektor
komercného najomného byvania prevadzkovany pravnickymi osobami vlastne neexis-
tuje. Zaujem samosprav o vystavbu najomnych bytov klesa, aktivnejSie s skor obce a
menSie mestd; centrd, v ktorych si pracovné prilezZitosti, sa tejto téme venuji podstatne
menej. Priciny tkvejd v nedostatku pozemkov, ale aj v nestabilnej situacii z hladiska
dotacir Statu, ktoré samospravy uprednostiuji pred dvermi, pretoZe ich vySka je kazdo-
roCne uréovana v Statnom rozpocte a nie je predvidatelna.

Naopak, Slovensko mavramci EU piaty najvy$sipodiel obyvatelov s bytomvosobnom
vlastnictve bez zataZenia hypotékou, a to 77,9%. To je vysledok zdkona z roku 1992 o
predaji byvalych druzstevnych a Statnych bytov do osobného vlastnictva, zaloZzeného na
narokovom principe. Napriklad v susednom Cesku, kde zakon o predaji bytov do osobného
vlastnictva nebol narokovy, je podiel ndjomného byvania 20%. Dalsich 11,3% je podiel
obyvatelov, ktori byvajd vo vlastnom byte, ale na jeho obstaranie si zobrali p6Zicku Ci
hypotéku. Toto je v si€asnosti hlavny spdsob ako sa dostat k byvaniu, najméa pre mladych
[udi, ale velka ¢ast mladych ludi si ho neméZe dovolit. To st dévody, preco aZ 74% mladych
[udi vo veku 18 aZ 34 rokov Zije so svojimi rodi¢mi, ¢o je najvy3si podiel v Eurépskej Gnii.
V spolo¢nosti sa vZila predstava, Ze cielom aj ludi s nizkymi prijmami je ziskat vlastnicke

¢ EUROSTAT Housing statistics 2018




byvanie, lebo ndjomné byty s iba pre socidlne slabSich. Prispel k tomu aj $tat, ktory
v koncepcii Statnej bytovej politiky vychadza z filozofie, Ze primerané byvanie si ma
zabezpecit obCan prostrednictvom trhového mechanizmu a bytova politika ma poméahat
tym, ktorf si sami pomdct nemozu. Cize zameriava sa na socialne byvanie, a nie na dostupné
najomné byvanie, ktoré by mohlo tvorit ponuku aj pre strednd vrstvu, najma pre mladych [udi
a mladé rodiny. Za délezity vysledok doterajsej bytovej politiky Statu mozno na druhej strane
povazovat vyrazni obnovu existujiceho bytového fondu. Limitujdcim faktorom si aj naklady
na byvanie, a to najma v skupine [udi s nizkymi prijmami, [udi bez prace, na socialnych
davkach, samozivitelov, déchodcov a dalSich. Podla aktudlneho vyskumu pre Postovi banku
az pre 78% slovenskych doméacnosti s najnizsimi prijmami tvoria naklady na byvanie viac
ako 40% ich prijmu, ¢im podla medzindrodného porovnania OECD patria do skupiny ludi
ohrozenych prilisnou tarchou nakladov na byvanie.” Aj v skupine tych, ktori si kdpili byt na
hypotéku, pre 31% z nich presahuji naklady na byvanie vratane splatok 40% ich prijmu.

ll. RieSenia

1. Priklady zo Slovenska a zahranicia

Krajiny blizke Slovensku, konkrétne Rakisko a Nemecko, isli v politike byvania za uply-
nulé desatroCia inou cestou, a poskytujd preto pre Slovensko dobré priklady, ako je mozné
v kooperacii statu, municipalit — miest a obci a finanéného sektoru nastavit politiku bytovej
vystavby tak, aby tato vedela v ovela vdcsej miere ako dnes uspokojit dopyt [udi po dostup-
nom byvani. V Rakisku 43,3% obyvatelov byva v ndjomnom byvani, pricom 14,7% je tych,
ktori majl socidlne ndjomné, ostatni maji trhové ndjomné. V Nemecku je podiel ndgjomného
48,1%, pricom 8,2% ma socidlne ndjomné. Zaujimavy je aj priklad Finska, ktory ma podiel
obyvatelov v ndjomnych bytoch 27,3%, pricom 15,3% ma socialne ndjomné a 12% trhové
najomné.

Ani tieto krajiny nepovazujd bytovd otazku za vyrieSend. Prave naopak, v sivislos-
ti s migraciou, resp. stahovanim sa obyvatelov do velkych centier, ako je Viederi alebo
Mnichov, musia tieto mesta riesit zvyenie ponuky bytov kaZdy rok. Ciastocne to riesia
vystavbou novych bytov priamo zo zdrojov mesta. Vo vda¢sej miere fungujlicim systémom
neziskovych organizacii (bytovych druzstiev), ktoré ako pomoc dostavaji od samospravy,
spolkovej krajiny i Statu doplatok na komercnom uroku v banke a takisto v spolupréci so
samospravou riesia pozemky, zaco st zaviazané poskytovat prijatelné najomné (vo Viedni
7,50 eur/m?, v Mnichove takmer dvojnasobok). KedZe najomné byvanie je vnimané ako
vhodna cesta na rieSenie bytovej otazky, v oboch krajinach funguje aj sektor komeréného
najomného byvania. Tlak na vySku najomného vo verejnom, resp. podporovanom byvani,
tlaci nepriamo dole aj ceny komeréného najomného/vlastnickeho byvania.

7 http://www.novostavby.sk/blog-novostavieb-a-developerskych-projektov/416 49-najviac-penazi-davame-na
-byvanie-ale-dokazeme-si-aj-nieco-usporit

Na zéklade tychto faktov, ale aj dobrych prikladov z Novych Zamkov, Nového Mesta
nad Vahom a dalSich samosprav na Slovensku, sa v diskusii na stretnutiach okrihleho
stola formulovali ndmety na rozsirenie ndjomného byvania na Slovensku vo viacerych
segmentoch, ktoré si hlavnym vystupom projektu.

Su urcené vlade Slovenskej republiky, ale aj zvolenym starostom a primatorom
obci a miest, rovnako predstavitelom neziskového sektora ¢i komeréného sektora, aby
stanovili aktudlne prvé kroky na rozsirenie ndjomného byvania v roku 2019. Dlhodobejsie
kroky je moZné zakotvit do koncepcie statnej bytovej politiky do roku 2030, ktora sa bude
pripravovat uz v priebehu roku 2019 s predpokladanym schvalenim v roku 202o0.

2. Namety narozvoj dostupného byvania
2.1. Namety na rozvoj verejného najomného byvania:

1. Zastabilizovat viacro¢ny finanény rdmec dotacii zo Statneho rozpoctu na rozvoj
byvania v kombinacii s Gvermi pre samospravy, podporu davat primarne na
vystavbu ndjomnych bytov, aZ potom na kipu (vtedy stanovit jasné podmienky
dveru).

2. Identifikovat v spolupraci so ZMOS bariéry vystavby najomnych bytov z pohladu
samosprav (chybajlice pozemky, problémy so zahustovanim, ako riesit VO
ak majd vlastny podnik na vystavbu, rieSenie socidlnej inklizie, ekonomika
vystavby z pohladu vysledného nédjmu...). Osobitne analyzovat bariéry vystavby
verejného najomného byvania vo vacsich mestach. Prijat kroky na rieSenie
identifikovanych bariér.

3. Pre rieSenie chybajlcich pozemkov otvorit diskusiu so $tidtom a Slovenskym
pozemkovym fondom o poskytnuti pozemkov na vystavbu ndajomnych bytov
za vyhodnych podmienok. Preskidmat skisenosti s viedenskym pozemkovym
fondom a pripravit navrh na ich vyuzitie v slovenskych podmienkach.

4. Preskimat pravidla pre zahustovanie v zahranici, napr. v Stavebnom poriadku
vo Viedni.
5. Vyuzit poplatok za rozvoj aj na podporu budovania socialnych/cenovo dostupnych

bytov v zmysle §11 ods. 2 pism. ¢) zdkona €. 447/2015 o miestnom poplatku
za rozvoj v zneni neskorSich predpisov stanovenim povinnosti isty percentualny
podiel z vynosu poplatku pouZit na tento Gcel.

6. Pripravit v spolupraci s Uradom splnomocnenca pre rémske komunity vzorovy
pravny ramec Upravy ndjomnych vztahov aj z pohladu rieSenia neplaticov,
ale aj zloZenia zabezpeky, diZky a istoty predlZovania ndjomnej zmluvy, ak ndjomca
plati ndjomné a dodrzuje podmienky domového poriadku (vo vztahu k dlohe 12
z Prilohy 1).



2.2,

23.

Pre posilnenie ddrzby najomnych bytovych domov rozsirit povinnost obce tvorit
fond oprav a drzby pri vietkych bytovych domoch vo vlastnictve obce a pripravovat
plan ich obnovy a Gdrzby na 5-rocné obdobie.

Obmedzit moznost zmenit ornl pddu na stavebné pozemky v tGzemnom pléne,
ak nie sl dostatoCne vyuZité existujice plochy. Ak ju zastupitelstvo schvali, tak
podobne ako vo Finsku, zaplati vlastnik do rozpoctu obce stanovené percento
zo zvy$enej hodnoty pozemkov za kazdy m2.

Namety na rozvoj podporovaného
a neziskového najomného byvania:

Navrhnit vhodné stimulacné néstroje na podporu vzniku a efektivneho fungovania
neziskového najomného byvania (v nadvdznosti na dlohu 8 z Prilohy 1), najma
s vyuZitim nového zakona o socidlnom podniku byvania.

Preskimatosobitne moZnostioZivenianajomného byvania prostrednictvom byvania
druZstevného typu a jeho zaclenenia do stimulacnych nastrojov podla bodu 1
ako (podporovaného) druzstevného najomného byvania.

Rozpracovat modely verejno-stikromného partnerstva samospravy a sikromného
partnera — napr. s regulovanym najomnym na stanoveny cas pri pouziti verejnych
zdrojov, alebo pri poskytnuti pozemku samospravou moznost prenajat urcitd
Cast bytov samospravou.

Namety na rozvoj sikromného najomného byvania:

Vyvolat stretnutie s bankami s cielom vytvorit z komeréného najomného
byvania bankovatelny produkt (napr. nevyzadovat predzazmluvnenost alebo
dat garanciu samospravy, riesit dobu najmu, lebo 2 roky je kratka doba).

Znizit DPH na vystupe pri ndjomnych bytoch ako v Rakisku.

Nastavit vyvazenejsi vztah medzi prenajimatelom a najomcom pri najomnych
vztahoch.

Odpustit poplatok za rozvoj pri bytovych domoch urcenych na najomné byvanie.
Znizit poCet potrebnych parkovacich miest podla parkovacej normy pre prechodné
a najomné byvanie.

Zistit skryty trh komeréného najomného byvania, ktoré poskytuji fyzické osoby.

2.4. Namety na rozSirenie verejnej podpory

najomného byvania:

Rozsirit vychodisko bytovej politiky tak, aby sa dostupné byvanie stalo prioritou
Statu a samospravy.

Pri prendjme bytu vo verejnom a podporovanom najomnom byvani zvazit
zvySenie kritéria trojndsobku Zivotného minima a nechat najomnika byvat,
aj ked neskor prekro¢i hranicu (ako v Rakisku) alebo mu zvysit ndjomné
(ako vo Franctizsku).

Urobit ekonomické prepocty komeréného, neziskového (ndkladového) a verejného
ndjomného byvania, tieZz ubytovne a noclaharne z pohladu prenajimatela aj
klienta, vratane vysky najomného v porovnani s hypotékou pri viacerych
alternativach ocakavaného rastu drokovych sadzieb, aj ako podklad na postdenie
myslienky prestupného systému byvania.

Vyhodnotit zahranicné skisenosti s regulaciou ndjomného prostrednictvom
samostatného zakona v porovnani s doterajSou praxou regulacie vykondvacim
predpisom v zmysle zakona ¢. 18/1996 o cenach v zneni neskorsich predpisov;
do regulovaného najomného premietnut aj poplatky, ktoré prenajimatel
plati do fondu oprav a Gdrzby.

Nahradit pojem socialneho byvania pojmom podporovaného byvania (resp. byvania
s podporou), ktory vnima takéto byvanie ako kvalitné, nesegregované cenovo
dostupné byvanie reflektujdce potreby zranitelnych skupin a poskytujtice déstojné
podmienky na Zivot s vyuZitim skisenosti z doterajsej Gpravy v zdkone . 443/2010 Z. z.
o dotaciach a rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
V pripade potreby umoznit, aby stcastou takéhoto byvania bola podpora
socidlnych &i dalSich sluZieb vratane ich financného zabezpecenia (tieto sluzby je
moZné napojit na existujlce sluzby v zdkone o socidlnych sluzbach - terénnu
socialnu pracu krizovej intervencie alebo podporu samostatného byvania podla § 57).
Identifikovat na Grovni samospravy zranitelné skupiny, ktoré by mali mat
zabezpeceny pristup k socidlnemu byvaniu/k byvaniu s podporou s regulovanym
ndjomnym (aby nemohli byt z takéhoto byvania vyliceni), ako si napr.
nizkoprijmové skupiny, ludia bez domova v ponimani ETHOS kategorizacie Ci
mladi [udia do 35 rokov.

Stanovit formou metodiky odpordéany ramec pridelovania bytov pre tieto
zranitelné skupiny na narodnej Grovni (aby sa predislo nejasnému spésobu
pridelovania bytov na drovni samospravy), napr. zaviest systém pridelovania
bodov a podla poCtu bodov urcit tych najpotrebnejSich, resp. urcit rézne
cielové skupiny byvania tak, aby zastupcovia kazdej zo skupin mali pristup
k socidlnym bytom.



10.

11.

12.

13.

14.

V stic¢innosti s MPSVaR SR podporit pilotné projekty spolupréace Statu a samospravy
vyuZzivajuce principy Housing first a Rapid re-housing, ktoré uz 20 rokov vykazujud
v zahranici najvacSiu dspesnost v ukoncovani dlhodobého bezdomovectva
a navrhnit dalsi postup v tejto oblasti.

Vypracovat novd pravnu Upravu prispevku na byvanie, a to vyclenenim
tohto prispevku z pomoci v hmotnej nddzi a uréenim jeho vysky a moznosti
pouzitia pre roézne druhy obydli individualizovane tak, aby boli vytvorené
podmienky na udrzatelnost primeraného byvania aj pre zranitelné skupiny
(vo vdzbe na dlohu 4 z Prilohy 1).

Sirit priklady z fungovania socidlnych najomnych agenttr v zahraniéi (sprostredko-
vanie cenovo dostupnych bytov zo sikromného Ci verejného sektora pre zranitelné
skupiny).

Diskutovat o opatreniach zameranych na zabezpecenie socidlnej inkldzie
a socidlneho mixu vratane vyuZitia skisenosti z Velkej Britdnie s vyclenenim
Casti bytov v komerénych projektoch na ndjomné byvanie.

PreskimatdalSie moZnosti podpory socidlneho/dostupného byvania s regulovanym
najomnym v sldkromnom sektore — napr. pre individualnych prenajimatelov
s vyuZitim australskeho modelu.

Spolupracovat s obcianskymi zdruZeniami a iniciativami v oblasti byvania,
osobitne byvania ohrozenych skupin.

Sirit priklady dobrej praxe z rozvoja nadjomného byvania na Slovensku
(napr. Nové Mesto nad Vahom, Nové Zamky a iné), rovnako dobré priklady
z0 zahraniéia, najma z Ceska, Rakiska a Finska.

Prioritné dlohy podla Koncepcie
statnej bytovej politiky do roku 2020

Pripravit legislativny navrh pravnej Gpravy urcovania regulovanej ceny najmu
bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (maximalne vo vyske nakladového
najomného)

Termin: 31. 12. 2017

Pripravit novelizaciu zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov s cielom urit termin ukoncenia
prevodu bytov z vlastnictva Statu a obci do vlastnictva najomcov bytov za
zvyhodnenych podmienok

Termin: 31. 12. 2016

Analyzovat dafové nastroje zamerané na podporu rozvoja ndjomného byvania
(pre zapojenie sikromného kapitalu)
Termin: 30. 3. 2018

10.

11.

12.

Vypracovat novi pravnu lpravu prispevku na byvanie, a to vy¢lenenim tohto
prispevku z pomoci v hmotnej nddzi a uréenim jeho vySky tak, aby boli
vytvorené podmienky pre udrZatelnost primeraného byvania

Termin: 31. 12. 2018

Vytvorit systém viacstupfiového prestupného byvania s vyuZitim existujicich
foriem poskytovaného byvania
Termin: 31. 12. 2018

Analyzovat pravny ramec fungovania pravnickych oséb v neziskovom reZime
v oblasti rozvoja ndjomného byvania
Termin: 31. 12. 2015

V nadvdznosti na vysledky analyzy pravneho rdmca fungovania pravnickych
0s0b v neziskovom reZime v oblasti rozvoja ndjomného byvania prijat potrebnd
pravnu (pravu, ktorou sa zabezpeli efektivnhe a transparentné nastavenie
neziskového reZimu rozvoja ndjomného byvania

Termin: 30. 6. 2017

V nadvaznosti na vysledky analyzy pravneho ramca fungovania pravnickych
0sob v neziskovom reZime v oblasti rozvoja najomného byvania zabezpecit
vhodné stimulacné nastroje pre podporu efektivneho fungovania daného segmentu
Termin: 30. 6. 2017

Prijimat opatrenia na zniZovanie spotreby energie budov, a to najmi v
oblasti konstrukcii budov, vykurovacich systémov, pripravy teplej GZitkovej
vody, a na zvySenie podielu vyuZivania obnovitelnych zdrojov energie

Termin: priebeZne do roku 2020

Vypracovanie analyzy Gpravy pravneho ramca v oblasti byvania
Termin: 31. 12. 2019

Zvysit multiplikacny efekt finanénych zdrojov investovanych do oblasti
byvania prostrednictvom SFRB (zapojenie siikromného sektora do celkovej
obnovy bytového fondu)

Termin: 31. 12. 2018

Pripravit v intencidch schvaleného legislativneho zameru Ob¢ianskeho
zakonnika navrh zmien si€asného pravneho ramca vztahov vlastnikov a ndjomcov
s cielom zabezpeit ich vzdjomnd rovnovahu pravneho postavenia pri najme
bytu, a to inkorporovanim ustanoveni zakona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom
najme bytu

Termin: do terminu spracovania paragrafového znenia Ob¢ianskeho zakonnika
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